PROJET DE DELIBERATION

Modification n° 6 du Plan Local d'Urbanisme (reconversion du
site "Celluloid") : bilan de la concertation

Secteur Aménagement et Développement urbain
Service Aménagement Urbain
Rapporteur  Claude SCHALLER

Le Conseil Municipal, dans sa séance du 28 avril 2022, a décidé :

- de confirmer l'intérét d’engager la procédure de modification n°® 6 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vue de permettre la réalisation d’'un
projet de reconversion de la friche « Celluloid » ;

- de réaliser une étude environnementale de la modification n° 6 ;

- d’organiser une concertation publique.

Par arrété du 3 mai 2022, les dates de concertation ont été fixées du
lundi 16 mai au jeudi 16 juin 2022.

Cette concertation a permis de noter l'intérét porté par la population a
ce projet et d'identifier les principales préoccupations afin de
rechercher, dans la mesure du possible, une adéquation entre ces
dernieres et les orientations du projet.
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CONSIDERANT

CONSIDERANT

LE CONSEIL MUNICIPAL

apres avis favorable
de la Commission Aménagement et Cadre de Vie
réunie le 19/07/2022

le Code de !'Urbanisme et notamment ses articles

L.103-2 et suivants ;

le code de I’Environnement et notamment son article

L.120-1 ,;

le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de
Sélestat et sa région, approuvé le 17 décembre 2013

et modifié le 4 juin 2019 ;

le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé
29 novembre 2007 et modifié le 19 décembre 2013,
le 28 mai 2015, le 27 octobre 2016, le 29 mars 2019

et le 19 décembre 2019 ;

la délibération du Conseil Municipal en date du
28 avril 2022 décidant de réaliser une évaluation
environnementale et précisant les modalités de la

concertation publique ;

I'arrété du maire en date du 3 mai 2022 précisant les

dates de la concertation publique ;

le dossier et le bilan de la concertation ;

bonne information de la population ;

poursuivis ;

que les modalités de la concertation ont permis une

que les adaptations proposées au projet
modification n® 6 du Plan Local d'Urbanisme, en
réponse aux remarques du public, permettent de
I'améliorer sans remettre en cause les objectifs



TIRE le bilan de la concertation (joint en annexe a la
présente délibération) ;

PREND ACTE du fait que le dossier de modification n°® 6 du Plan
Local d’'Urbanisme sera ajusté en conséquence avant
I'enquéte publique ;

DIT QUE - la présente délibération sera notifiée a Madame la
Sous-Préfete chargée de I'‘arrondissement de
Sélestat-Erstein ;

- la présente délibération fera |'objet d‘une
publication électronique sur le site internet de la
Ville conformément aux dispositions de Iarticle
L.2131-1 du Code général des collectivités
territoriales ;

- le bilan de la concertation sera tenu a disposition
du public a la mairie aux heures habituelles
d’ouverture au public ainsi que sur le site internet
de la Ville de Sélestat. Il fera partie du dossier
soumis ultérieurement a enquéte publique.

P.J. : bilan de la concertation

Aménagement Urbain/Michéle KUNSTLER



Sélestat”®

Alsace Centrale

COMMUNE DE SELESTAT
RECONVERSION DE L’ANCIENNE FRICHE CELLULOID

BILAN DE LA CONCERTATION

a annexer a la délibération tirant le bilan de la concertation

1. Les modalités de la concertation
La réalisation du projet de reconversion de 'ancienne friche industrielle dite Celluloid en quartier

3 vocation principale d’habitat nécessite une modification du PLU en plus de ia future demande
d’autorisation d’urbanisme qui sera faite par le porteur du projet d’aménagement et de
construction.

C'est dans ce cadre que la commune a délibéré en date du 28 avril 2022 pour décider de confirmer
Iintérét d’engager la procédure de modification numéro 6 du PLU, puis de réaliser une évaluation
environnementale de la modification numéro 6.

Par la méme délibération, le conseil municipal a décidé d’engager une concertation préalable
avec la population, selon les modalités suivantes :
e Le projet de modification n°6 du plan local d’urbanisme sera soumis a concertation
publique durant 1 mois. Les dates seront définies le moment venu par arrété du Maire.
e Pendant cette période, le dossier du projet sera tenu a la disposition du public a la mairie
de Sélestat {Commanderie Saint-lean — boulevard Leclerc), aux jours et heures habituels
d’'ouverture.
Il sera également mis en ligne sur le site internet de la commune a "adresse suivante :
https://www.selestat.fr/.
Ce dossier sera constitué au fur et 2 mesure de 'avancement des études.
e Pendant la méme période, une exposition publique sera organisée {(méme lieu que ci-
dessus) et accessible aux jours et heures habituels d'ouverture.
» Pendant la durée de |a concertation, chacun pourra faire part de ses observations :

- Soit en les consignant sur le registre déposé a la mairie de Sélestat
{Commanderie Saint-lean — boulevard Leclerc) et accessible aux jours et heures
habituels d’ouverture.

- Soit en les adressant par voie postale a Monsieur le Maire de Sélestat, ala
mairie.

- Sopit en les adressant par voie électronique Monsieur le Maire de Sélestat, a
I'adresse suivante : urbanisme@ville-selestat.fr
L'objet du message devra comporter la mention : « concertation celluloid »

» Un avis au public faisant connaitre I'organisation et les modalités de la concertation sera
affiché dans les lieux officiels d’affichage de la commune et sur le site du projet. Il sera
également mis en ligne sur le site internet de la commune.
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e Alissue de la concertation, le Maire en présentera le hilan devant le conseil municipal.
Ce bilan fera partie du dossier soumis ultérieurement a enquéte publique.

Par arréte en date du 03 mai 2022, le maire de Sélestat a fixé les dates de |a cancertation préalable
du lundi 16 mai 2022 au jeudi 16 juin 2022, pour une durée de 32 jours consécutifs.

Le lancement de la concertation

La délibération du conseil municipal a fait I'cbjet d’un affichage en mairie durant un mois. Une
mention de cet affichage a été insérée dans le journal Les Derniéres Nouvelles d'Alsace. La
délibération a également été publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

En complément, des affiches d'information sur la concertation ont été placées a la mairie de
Sélestat {Commanderie Saint-lean, boulevard Leclerc) et sur le site de 'ancienne friche Celluloid,
route de Marckolsheim. Un avis a aussi é6té mis en ligne sur le site internet de la commune.

La concertation avec le public

Il est & noter qu’une réunicn publique destinée principalement aux riverains du site de |a friche
avait été organisée en date du jeudi 15 juillet 2021, en fin d’aprés-midi. Efle avait déja permis de
recueillir un certain nombre de réactions et d’affiner le projet en conséquence.

Pour cette nouvelle étape de concertation, les documents de présentation du projet de
reconversion, ainsi que ceux nécessaires a la modification numéro 6 du PLU ont été mis &
disposition du public, consultables sur le site de la Commanderie Saint-Jean pendant toute la durée
de la concertation. Durant la méme période, une exposition formée de 3 panneaux imprimés a été
affichée, elle aussi sur le site de la Commanderie Saint-lean. L'ensemble était librement accessible
pendant les horaires d’ouverture du site. Le dossier de concertation était enfin téléchargeable sur
le site internet de la commune.

Durant fa période de concertation le public a pu laisser des observatians soit en les consignant
dans le registre déposé a la mairie de Sélestat (Commanderie Saint-Jean, boulevard Leclerc) et
accessible aux jours et heures habituels d’ouverture ; soit par voie postale a Monsieur le Maire de
Selestat, a la mairie ; soit par voie électronique 3 I'attentian de Monsieur le Maire de Sélestat, 3
I'adresse urbanisme@ville-selestat.fr.

Les observations écrites du public
Durant la période de concertation la ville a consigné sept courriers électroniques. Aucune
remargue n'a été déposée sur les registres ou transmise par voie postale.

L'aménageur et la commune ont apporté les réponses, classées ci-dessous suivant les principaux
thémes abordés,

La procédure et les Lo procédure de concertation et Une premiere réunian publigue, dont les

modalités de concertation | ses modafités (réunion publigue invitations avaient été envoyées aux riverains du
avec fes riverains, exposition sur site en friche, a été tenue en date du 15 juillet
site) 2021.

La concertation réalisée du lundi 16 mai 2022 au
jeudi 16 juin 2022 a permis la consultation d'un
dossier de présentation ainsi qu’une exposition
du projet, tenus a disposition du public 3 la
Commanderie Saint-Jean.




La réflexion réduite a P'échelle du
site et non a 'échelle de la
commune

Les études actuellement menées dans le cadre
de la révision du PLU mettent en évidence
Foppartunité de reconversion d’une ancienne
friche industrielle en nouveau quartier. Cette
reconversion est un enjeu majeur pour la Ville
qui a pu réfléchir aux objectifs avec des enjeux
dépassant largement le périmétre Celluloid.
L'opératicn d’aménagement présentée durant la
concertation s'attache, elle, 2 'avenir du site de
Iz friche uniguement.

L'identification des besoins en
logements g I'échelle du PLU
{nombre, typologie, risque
d’augmentation de I'habitat
vétuste du centre-ville)

Les élus travaillent actuellement sur ces sujets,
La phase de diagnostic de |a révision numéro 3
du PLU qui est en cours démontre la nécessité de
création de nouveaux logements a Sélestat, pour
répondre 4 la demande liée 2 la fois au
desserrement des ménages et a |a croissance
démographique.

La garantie dans le temps sur les
raspects des régles mises en place

Le nouveau réglement de zone établi dans le
cadre de [a modification du PLU garantit a long
termes le respect des régles spécifiques a ce
guartier puisque son opposabilité n’a pas de
durée limitée dans le temps.

{le nouveau réglement sera repris dans le cadre
de la révision générale du PLU en cours).

Hahsence de Favis de la MRAE et
des inventaires faune/flores dans
le dossier de concertation

Les inventaires faunes/flores sont en cours ; ils
alimenteront une étude d'impact sournise & |'avis
de la MRAE courant de l'automne 2022. Ces
documents seront consultables dans le cadre
d’une enquéte publigue ultérieure portant a la
fois sur le projet et sur la modification du PLU. Le
but de la concertaticn était de pouvoir ajuster
éventuellement le projet avant de finaliser
I'étude d’impact.

La programmation
{typologie, répartition,
densité des nouveaux
logements)

La préférence & donner a 'habitat
dense plutdt qu'a la maison
individuelle

La maison individuelle permet de créer une
couture entre le futur projet et le guartier
résidentiel existant. Au total, les maisons
individuelles représentent moins de 15% des
logements du projet. Le projet répond aux
attentes du SCOT en termes de densité.

Un habitat social minoritaire dans
le prafet et situé dans un ffot
identifié plutdt qu'une répoartition
des fogements aidés dans les
différents immeubles

Le projet répond aux attentes du SCOT en
termes de logements aidas, La gestion par un
bailleur social est facilitée par leur regroupement
au sein d'un méme ilot.

La possibilité d'implanter des
types d'habitats dits "légers"
{type Tiny House)

Les ambitions de la ville et de I'Architecte des
Batiments de France pour ce quartier sont
multiples ; créer un raccord cohérent avec les
maisons d'habitations présentes en périphérie,
avoir une écriture architecturale qualitative et
uniforme en lisiére du Ried, atteindre une
densité de quartier de centre-ville (minimurm 50
logements & I'hectare)]. Ces objectifs ne
permettent pas I'implantation d'habitats légers
de ce type.

Le réemploi des structures
existantes

Les batiments existants sont pour 'essentiel des
halls de production et de stockage,
incompatibles avec une reconversion en
logements. Seul l'immeuble de bureaux le long
de la route de Marckolsheim a fait I'objet d'une
réflexion en amont mais ni sa valeur
patrimaniale modérée ni sa disposition en front
de route de Marckolsheim n'en justifiaient la
canservation. Cependant, tous les matériaux




issus de la démolition des batiments seront triés
et les structures en béton concassées sur place
et utilisées an structure de chaussée.

L'étalement dans /e temps de
l'opération

La voirie sera réalisée dans son intégralité au
démarrage des travaux. La construction des ilots
de jogements collectifs devra cependant
répondre 3 un rythme commercial acceptable
par le marché de 'immaobilier de Sélestat. Une
attention particuliére sera portée a la
dissociation des flux entre riverains et chantier
en cours.

Le paysage (intégration
dans |'existant et
traitement des espaces
verts du projet)

La réalisation d'un quartier
résidentiel & cet endroit, plutét
que implantation d'un parc ou fa
limitation de l'urbanisation &
'emprise batie de la friche

L'emplacement de cette friche 3 proximité
immeédiate du centre-ville de Sélestat est une
apportunité de créer la ville sur la ville, &
proximité des services et des transports en
commun. En effet, les nouvelles orientations
législatives nationales préservent les espaces
naturels, agricoles et forestiers et privilégient
I'urbanisation des dents creuses, la densitication
de la ville sur elle-méme ou le réemploi des
friches. La zone humide a I'ouest du site restera
cependant verte et pourra servir de lieu de
promenade.

La conservation des espaces
naturels existants {ceux
remarguables et ceux communs)

Le site se décompose en 3 secteurs ; le secteur
déja bati et imperméabilisé, le remblai apporté
dans les années 1990 pour faire une extension
de la plateforme, et la prairie humide.
L'urbanisation ne concerne gue les 2 premiers
secteurs gu'il conviendra de déconstruire,
désamianter et dépolluer. La partie zone humide
sera préservée et mise en valeur dans les limites
acceptées par les services de |z police de |'eau de
la DDTB7Z.

L'amélfioration de la
fonctionnalité écologique du
réseau hydrographique de ['ll, et
notamment la présence de saules
blancs a conserver et/ou &
renforcer

Comme évoqué précédemment, la majorité des
milieux humides et l'intégralité des milieux
prairiaux seront conservés en conformité avec la
Loi sur I'Eau. Un projet de remise en eau de
l'ancien Muhlkanal est actuellement porté par la
CEA. Les réunions de coordination autour des 2
projets (Muhlkanal et lotissement) ant abouti 3
un projet de recannexion du Holzmuhlegraben
avec le Muhlkanal, en longeant la limite sud du
lotissement.,

L'intégration paysagére du
quartier d'entrée de vifle

La frange ouest du projet, vue depuis le grand
paysage, est construite sur un équilibre entre
milieu natural et logements collectifs, en relation
avec la prairie qui borde Tlll. Ces constructions
contribuent, de par leurs gabarits et leurs
dispositions, a la transition urbaine plus dense
mais en méme temps largement ouverte sur le
paysage. lls viennent donc créer un
prolongement et une nouvelle limite de la zone
urbanisée de Sélestat, sous forme d'ilots séparés
par une trame végétale qui prend naissance du
cété de la zone humide pour revenir sous forme
de laniére jusqu’au centre du nouveau gquartier.
L'écriture architecturale emprunte d'élémants
historiques {rappel des remparts de Vauban qui
tui font face de l'autre c6té de I'lll) achéve
d'intégrer de maniére cohérente le nouveau
quartier dans son environnement.




Le traitement du parking entre lg
médiathéque et le profet :
orgonisation, usage,
mutualisation

Ce nrojet est contigu au Iotissement mais ne fait
pas partie du projet porté par aménageur. Il
sera réalisé sous maitrise d'ouvrage de la ville de
Sélestat. Son usage sera mixte ; stationnement
des employés et des usagers de la médiathaque,
stationnement pour les usagers des autres
équipements du secteur et stationnement de
guartier.

Les détails architecturaux des
futures constructions : immeubles
de logements collectifs avec toits
plats et habitations individuelles
plutdt avec toit a deux pans,
cldtures des immeubles,
interdiction des aménagements
mindraux et obfigation de
muaintenir des surfaces
végétalisées, interdiction des
piscines

Un travail itératif a été réalisé avec I'Architecte
des Batiments de France pour d'abord définir le
projet dans ses grandes orientations {réseau
vigire, répartition des typologies...} puis dans les
détails architecturaux. Il est convenu que les
toits des maisons individuelles seront
obligatoirement 3 deux pans et ceux des
collectifs  toit plat. Le réglement de lotissement
permettra également d'organiser les clétures de
maniéres cohérentes, aussi bien pour les
immeubles de collectifs que pour les maisons
individuelles. Les nations de limitation de
l'imperméabilisation et les obligations de
végétalisation sur les propriétés privées y seront
également décrites de maniére contraignantes.
Cependant, I'interdiction des piscines n’'a pas été
retenue.

Le renforcement de l'alignement
des arbres route de
Marckolsheim jusqu'au pont sur
"

Cet alignement d'arbres le long de la route de
Marckolsheim est extérieur au projet. Cette
remarque pourrait toutefois &tre prise en
compte dans le cadre de la conception du
parking public réaménagé devant la
meédiathéque.

L'intégration de conteneurs pour
la collecte des dechets, dissimulés
par des plantations arbustives

Pour une meilleure intégration paysagére, les
conteneurs pour la collecte des déchets seront
des points d'apport volontaire enterrés, en
hordure de voirie.

Le risque de création d'obstacles
@ 'écoufement des eaux en cos de
crue

La future zone urbanisée est située sur le
remblais existants (environ 1,50m au-dessus du
niveau de la prairie), Elle n'est pas située en zone
inondable. Aucun ajout de remblais ne créera
d'éventuels obstacles en cas de crue.

L'utilisation de plantes
dépolluantes pour traiter o
pollution

Un plan de gestion de la pollution a identifié et
guantifié les pollutions en présence. Au vu des
conclusions de cette étude, la dépollution par
phyto-remédiation n'est pas pertinente.

Gestion des flux induits
par le nouveau projet et
la place de la voiture

La présence du cheminement
pidton dans fa zone humide

Le cheminement piéton parcourant
partiellement la zone humide a pour but de la
mettre en valeur et de faire connaitre ce milieu
naturel plutét que de le sanctuariser. Des
matériaux perméables seront mis en place,
limitant I'impact sur e mileu. L'accord définitif
sur cet aménagement sera donné par les services
de la police de 'eau de la DDTE7.

Le sens de circuilotion de lo voirie
interne au lotissement, en sens
unigue

L'étude de trafic montre gue le sens de
circulation sur la voie a sens unique n'a aucune
influence sur le trafic de la route de
Marckolshaim, et inversement, Le sens de
circulation interne au lotissement du Nord vers
le Sud a été retenu car il évite de créer une sortie
décalée de quelques métres du croisement
Marckolsheim/Champollion qui serait
certzinement plus accidentogéne gu’une entrée.




L'impact de la traversée de
Sélestat et/ou la liaison vers ia
gare

L'étude de trafic montre gu’une réorganisation
tles feux rte de Marckolsheim/Bd Vauban
permet de supprimer l'impact du nouveau
quartier sur ce carrefour aux heures de pointe du
matin et du soir.

Le dimensionnement du nombre
de place de véios par logement,
et fes aménagements particuliers
& prévoir pour les véfos cargo

Le PLU prévoit la création de locaux vélos en
domaine privé suffisamment dimensionnés et
facilement accessibles avec 1.5 arceau minimum
par logement. De plus, le PLU prévoit également
la mise en place de 10 arceaux véles par
immeuble situés a 'extérieur des batiments et
facilement accessibles depuis le domaine public.
Pour les vélos cargo, le PLU n'impose pas ia mise
en place d'un nombre d'emplacements donné : il
sera @ minima prévu 1 emplacement vélo cargo
par local.

De plus, le PLU permet de remplacer un
emplacement automobile réglementaire par 3
arceaux velos {dans la limite de 1U% du nombre
d'emplacements obligataires). Il sera donc
possible, selon les besoins du projet, de réduire
le nombre de place de stationnement
automobile au profit d'arceaux vélos
supplémentaires

Des places de stationnement vélo devraient
également étre mises en place sur le domaine
public,

La réduction du nombre et
l'vsoge des véhicules individuels :
réduction du nombre de place de
stationnement prévu par le PLU,
pré-équipements en borne de
recharge, réservation de
stationnement  des services
d'autopartage, priorité de 'accés
gux logements pour les personnes
travaiffant & Sélestat

Le PLU réglemente les places de stationnement
sur les espaces privés ; les réduire représente un
risque de voir la voiture envahir I'espace public,
au détriment de l'ambiance et de [a vie du
quartier. De méme, I'éguipement des bornes de
recharge doit &tre géré a la parcelle, et non au
niveau des quelques places visiteurs présentes le
long de la voirie. En revanche, ca type
d'équipement, tout comme un éventuel service
d’autepartage, pourra trouver facilement sa
place sur le parking public entre le lotissement et
la médiathéque. Quant 2 la priorité a donner &
certaine catégorie de résidents {ceux travaillant
sur Sélestat) dans le choix des futurs résidents,
cette mesure est discriminatoire et manque de
pertinence puisgue la situation professionnelle
peut évoluer dans le temps.

L'énergie
{approvisionnement et
performance
énergétiques des
batiments) et les réseaux

La qualité technigue des
batiments : imposer des
batiments de norme "passifs” ou
fe niveau maximal d'ambition de
fa méthode E+C-, privilégier les
matériaux locaux et/ou
biosources

En termes de performance énergétique et de
réduction de I'impact carbone, la nouvelle
réglementation RE2020 fixe d'ores et déja des
objectifs ambitieux et qui sont encore
parfaitement d'actualité.

L'alimentation du quartier en
énergies renouvelables
{production d'eau chaude solgire
et/ou la production électricité par
panneau photovoltaigue) et/ou
ligison au réseau de chaleur
existant

La nouvelle réglementation RE2020 impose
qu'une partie de I'énergie consommaée soit
d'origine renouvelable. Des panneaux
photovoltaiques pourront notamment permettre
de produire de I'électricité auteconsommeée dans
les parties communes des batiments. Une étude
d'approvisicnnement énergétique conclut que la
pompe a chaleur sur nappe représente sur le
long terme la meilleure solution pour fes
immeubles collectifs, méme comparativement
au réseau de chaleur & proximité qui
nécessiteralt des travaux d'extension




{franchissement de Vlll} et qui ne permettrait pas
le rafraichissement {le confort d'été étant un
enjeu de plus en plus prépondérant en logement
neuf}.

Une linison enterrée entre les
différents immeubles collectifs
pour optimiser fe nombre de
rampes et d'éventuelles liaisons
en reseaux

Des études plus poussées porteront sur
I'opportunité de mutualiser certaines
installations (puits de captage et de rejet, local et
éguipement PAC...). L'opportunité d’une liaison
par tunnel sera étudiée.

L'impact du projet sur fe réseau
d'assainissement et ['enjeu
d'infiltrer les equx pluviales ou de
prévoir leur récupération

Le projet prévoit une gestian intégrée des eaux
pluviales issues des voiries circulées avec une
interception des eaux de ruissellement au plus
proche de la source et une infiltration totale. Sur
I'espace privé, la récupération d'eau par les
toitures n’est pas imposée mais encouragée du
fait que la gestion des eaux piuviales se fait
obligatoirement a la parcelle.

A noter également gue le projet permet la
déconnexion du réseau unitaire de I'ancienne
usine au profit d'un nouveau réseau séparatif qui
permettra de diminuer la quantité des effluents
a traiter par la station d'épuration.

La dimension sociale du
projet

La mise & disposition d'un ifot gu
profit d'une construction en
hahitat participatif

Ce type d’habitat ne correspond pas aux
impératifs du projet en termes d'impositicn de
roantraintes architecturales garantissant
'homagénéité finale du quartier et en termes
d'inscription dans un délai de conception et de
réalisation réduit, limitant les phases de chantier
et de construction.

La mise en place d'espace de vie
commun : mise en place de
jordins portagés ou de zones de
vie collective, création d'espace
de jeux

Des centralités disposées le long des
cheminements piétons sont pressenties, sans
programmation arrétée, Ces emplacements
seront de fait des lieux de vie communs, dont |a
fonction et la définitian pourront faire |'objet de
concertation auprés des futurs résidents.

Conclusion

Cette phase de concertation a permis 3 la population de prendre connaissance du projet de
reconversion de la friche Celluloid, tant sur les futurs aménagements que sur la modification
nécessaire du PLU. Les sept observations recueillies abordent de multiples points qui ont éte
regroupés en cing themes et pour lesquels des réponses argumentées ont été apportées.

Les remarques consignées démontrent une sensibilité importante a 'environnement, aux impacts
du projet sur les milieux avoisinants et le paysage, a la consommation énergétique mais aussi la
programmation en logements, les typologies projetées et la dimension sociale de I'opération de
reconversion. Certains points évoqués seront approfondis dans les phases ultérieures de
conception du projet.

En conclusion, au vu des observations et des éléments de réponse qul ont pu étre apportés ci-
dessus, le projet de recanversion de I'ancienne friche Celluloid et la modification numéro 6 du PLU

n’ont pas été remis en cause par le public.
Sélestat, le 7 juillet 2022
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‘Sélestat”

Alsace Centrale

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Séance du CONSEIL MUNICIPAL du 28 AVRIL 2022
Canseillers en exercice : 33
Sont présents : 29
Absents excusés : 4
Absents avec procuration : 4

Madification n® 6 du Plan Local d’Urbanisme
Décision de réaliser une évaluation environnementale

Rapport n°® 232

Secteur concerné : Politique fonciére et urbaine
Pole : Aménagement et Cadre de Vie
Service instructeur : Urbanisme

Rapporteur : Claude SCHALLER

La modification n°6 du plan local d'urbanisme a été engagée dans
I'objectif de permettre la réalisation du projet de reconversion de
f'ancienne friche industrielle dite « Celluloid » en quartier a vocation
principale d’habitat.

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 a réforme I|'évaluation
environnementale des documents d‘urbanisme. Désormais, dans un
certain nombre de situations, il appartient a |'autorité compétente de
décider si les procédures nécessitent la réalisation d'une évaluation
environnementale, au vu de leurs incidences prévisibles sur
Fenvironnement.

Les études réalisées jusqu'ici montrent que la présente procédure
pourrait avoir des Incidences sur I'environnement, au vu des enjeux
identifiés. En effet, le site de projet se trouve a proximité de I'lll et de
zones humides, dans un périmétre de ZNIEFF (type 1 et 2), en partie
dans un périmétre de réservoir écologique du SRCE et potentiellement

REPUBLIQUE FRANGAISE - DEFPARTEMENT DU BAS-RHIN

Pratal de ilke -9 place dArms | BF 40788 + 67604 Sekertat Cadax | Té#phon D3 86 538500+ Fax 03 8582 90 7 \ Sélestat'sr
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sur le territoire de la pie gridche (enjeu fort) et du sonneur 3 ventre
jaune (enjeu moyen). Le site est également partiellement concerné par
la problématique de sol pollué (hydrocarbure, métaux et HAP).

Des €tudes environnementales plus poussées sont nécessalres, Il est,
par conséquent, proposé au conseil municipal de décider de réaliser
une évaluation environnementale.

En appiication des dispositions de lartlcle L.103-2 du code de
l'urbanisme, la medification n°6 du PLU soumise a évaluation
environnementale fait obligatoirement I'objet d’une concertation avec
le public. Il appartient au conseil municipal d'en fixer lgs modalités,
Proportionnées a I'importance de la procédure.

LE CONSEIL MUNICIPAL
aprés avis favorable 3 I'unanimité
de la commission « Aménagement et Cadre de Vie »
réunie le 19 avril 2022

vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles
L.153-36 et suivants, L.104-3, R.104-12, R.104-33
et suivants, L.103-2 et suivants ;

vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Sélestat et
53 Région, approuvé le 17/12/2013 et modifid Je
04/06/2019

vu le plan local d'urbanisme approuvé le 29/11/2007 et

modifié Je 19/12/2013, le 28/05/2015, Ie
27/10/2016, le 28/03/2019 et le 19/12/2019 -

CONSIDERANT qu'en application des dispositions de ['article R.104-
12 du code de l'urbanisme, la modification n°6 du
PLU est soumise 3 évaluation envirennementale sl
est établi qu'elle est susceptible d'avoir des
incidences notables sur I‘envirannement H

CONSIDERANT qu'en application des dispositions de larticle R.104-
33 du code de l'urbanisme, il appartient au conseil
municipal de se prononcer sur la réalisation ou non
d'une évaluation environnementale ;

10



CONSIDERANT

CONSIDERANT

DECIDE

que des études environnementales plus poussées
sont nécessaires afin de cerner plus précisément les
incidences de I'évolution du PLU sur
l'environnement ;

qull est donc justifié de réaliser une évaluation
environnementale ;

- de confirmer I'intérét d’engager la procédure
de modification n°6 du PLU au vu de I'objectif
suivant :

- permettre la réalisation d'un projet de
reconversion de I'ancienne friche industrielie
dite « Cellulold » en quartier a vocatlon
principale d'habitat ;

- de réaliser une évaluation environnementale
de la maodification n°6 du plan local
d’urbanisme ;

- d’organiser une concertation publique selon
les modalités sulvantes :

- Le projet de modification n°6 du plan local
d'urbanisme sera soumis a concertation
publique durant 1 mois. Les dates seront
définies le moment venu par arrété du Maire.

- Pendant cette période, le dossier du projet
sera tenu a la disposition du public & la mairie

de Sélestat - Service  Urbanisme
(Commanderie Saint-Jean - boulevard
Leclerc), aux jours et bheures habituels
d'ouverture.

It sera également mis en ligne sur le site
internet de la commune a I'adresse suivante :
https://www.selestat.fr/.

Ce dossier sera constitué au fur et 8 mesure
de lFavancement des études.

11



DIT QUE

- Pendant la méme période, une exposition
publique sera organisée (méme fieu que ci-
dessus) et accessible aux jours et heures
habituels d‘ouverture,

- Pendant la durée de la concertation, chacun
pourra faire part de ses observations :

- Soit en les consignant sur le registre déposé
3 la mairie de Sélestat - Service de
I'Urbanisme (Commanderie Saint-Jean -
boulevard Leclerc) et accessible aux jours
et heures habituels d'ouverture,

- Soft en les adressant par vole postale &
Monsieur le Maire de Sélestat, & la mairie.

- soit en les adressant par voie électronique 3
Monsieur le Maire de Sélestat, & I'adresse

suivante : urba nisme@ville-selestat. fr

L'objet du message devra comporter la
mention : « concertation celluloid »

-Un avis au public faisant connaitre
Forganisation et les modalitds de Ja
concertation sera affiché dans les lieux officiels
d‘affichage de la commune et sur le site du
projet. I! sera également mis en ligne sur le
site intemet de la commune.

- A Vissue de la concertation, le Maire en
présentera le bilan devant le consell
municipal. Ce bilan fera partie du dossier
soumis uftérieurement & enquéte publique.

- La présente délibération sera notifiée 3 Madame Ia
Sous-Préféte chargée de I'arrondissement de
Sélestat-Erstein ;

- La présente délibération fera Pobjet d'un affichage
en mairie durant un mois.

12



Mention de cet affichage sera insérée dans le
journal ci-aprés désigné :
Les Derniéres Nouvelles d'Alsace

La délibération sera en outre publlée au recueil
des actes administratifs de la commune.

PACV/FH/MK
(DCM MODTF PLLY STTE CELUAOID)

Adopté a 'unanimité

POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE
SOUS-PREFECTURE
-4 MA 202
87 SELESTAT - ERSTEIN

1. Extrait du registre des défibérations, séance du Conseil Municipal du 28 avrll 2022



: Sélestat®

Alsace Centrale

@ Marcel BAUER ARRETE N°427/2022
Maire

Le Maire,

Vu le code de l'urbanisme et notammeant ses articles L.153-36 et sulvants, L.104-3,
R.104-12, R.104-33 et suivants, L.103-2 et suivants ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Sélestat et sa Réglon, approuvé le
17/12/2013 et modifié le 04/06/2019 ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 29/11/2007 et modifié le 19/12/2013, le
28/05/2015, |le 27/10/2016, le 28/03/2019 et le 19/12/2019 ;

Vu la délibération en date du 28/04/2022 décidant de réaliser une évaluation
environnementale et prédsant les modalltés de la concertation publique ;

ARRETE:

ARTICLE 1: La concertation publique relative a la modification n®6 du plan local
d‘urbanisme, telle que prévue dans la délibération du 28/04/2022, se
déroutera du lundi 16 mal 2022 au jJeudl 16 juin 2022, pour une
durée de 32 jours consécutlfs,

Copie du présent arrété sera notifiée &8 Madame la Sous-Préféte chargée
de l'arrondissement de $Sélestat-Erstein,

Falt 3 Sélestat, le 03 MA} 2022

Le Maire
L
Marcel BAUER
REPUBLIQUE FRANGAISE - CEPARTEMENT DU BAS-RHIN
., o N ‘l LS
Hited de Ville « 9 place d'rmes | BP 40188 « 67604 Sétestat Cedex | Téléphons 03 88 58 85 00 » E-mail maite@selestat fr \ Sélestat™r

2. Arrété du maire définissant les dates de la concertation
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Sélestat”

Alsace Centrale

Marcel BAUER

Maire

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Marcel BAUER, Maire de la commune de Sélestat, certifle par la présente
avolr procédé :

« & Vaffichage de la déllbération du 28 avril 2022 relative & la décision de soumettre a
évaluation environnementale |la modification n®6 du plan local d’urbanisme

& compter du 03 MAl 222
Cette délibération restera affichée pendant une durée d'un mols.

Le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce gue de droit.

Asélestat, le 03 MAI 2022

Le Maire,

Marcel BAUER

REPUBLIQUE FRANGAISE - DEPARTEMENT DU BAS-RHIN
Hotel de Ville - 9 place d'Armes | BP 40138 - 67604 Sélestat Cedex | Télképhone 01 38 58 85 00 - E-ma maileselestotfr \‘ SéleStatfl’r_ =

3. Certificat d’affichage daté du 03.05.2022

15



AVIS

COMMUNE DE SELESTAT
PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION N°6

ERT

Par délibératlon du conseil municipal en date du 28 avril 2022, il sera procédé a une
concertation préalable avec le public sur e projet sulvant :

Reaconversion de l'ancleanne friche industrielle dite « Celluloid »
en quartier 3 vocation principale d’habitat et adaptation du PLU.

Elle se déroulera sur une durée de 32 jours consécutifs :
Du Lundi 16 mai 2022 au jeudi 16 juin 2022 inclus.
Pendant cette période, le dossier de concertation sera consultable ;

- sur e site intermmet de la commune, a ladresse sulvante :
https://www.selestat.fr

- a la Commanderle Saint-Jean - boulevard Leclerc aux jours et heures
habituels d'ouverture : du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 2
17h30.

Une exposition publique sera également organisée & la méme adresse gue ci-
dessus.

Pendant toute la durée de la concertation, chacun pourra transmettre ses
observations et propositions :

» soit en les consignant sur le registre déposé & la Commanderie Saint-Jean
— Boulevard Leclerc.

» soit en les adressant par courrier 2 Monsieur le Maire de Sélestat, a I'attention
du Service Urbanisme, 9 place d’Armes - 67604 SELESTAT

>  soit en les adressant par voie électronique 3 I'adresse suivante
rbanism ille-sele fr

L'objet du message devra comporter Ia mention « concertation
cefluloid »

Des informations complémentaires peuvent étre demandées si besoin auprés de |a
mairie.

4. Affiche mis sur fe site et & la Commanderie Saint-lean
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' 562 mots - (3 2 min R

Concertation sur un projet attendu

Par délibération du conseil municipal de Sélestat du 28 avri] 2022,
une concertation préalable publique sur le projet de reconversion de
la friche industrielle dite « Celluloid » en quartier d'habitat et adap-
tation du plan local d'urbanisme (PLU) aura lieu du 16 mai au 16 juin

2022 inclus.

En friche depuis 2007, le site Celluloid de Sélestat doit étre reconverti en quartier d'ha-
bitation sous I'égide de Deltaménagement, une société du groupe alsacien de BTP Lin-
gelheld. Lactivité industrielle avait commencé en 1932 route de Marckolsheim, quand
trois industriels allemands de Zerbst avaient lancé la fabrication de manches de
brosses & dents ct 4 cheveuy et d'atticles de toilettes. A ses plus hauts moments, le site
compte plus de 250 salariés, Reprise en 1988 par des cadres, l'activité dépose le bilan
en 1993 et baisse en régime dans les années suivantes, jusqu'a l'arrét complet. La Ville
de Sélestat achéte en 2018, pour 2,44 millions d'euros, le site composé d'un immeuble
de bureaux sur trois niveaux (avec 5 600 m?® de surface de plancher) donnant sur la rue
et de différents batiments industricls et logistiques (sur 7 970 m? au sol). Lemprise se-
ra revendue a l'aménageur pour 3,73 millions d'euros mais la collectivité en garde une
partie pour réaliser un parking, CRAC et médiathéque étant tout proches. Selon les
documents déposés a la Direction Régionale de 'Environnement, de IAménagement et
du Logement (DREAL) Grand Est, Ie projet porte sur une emprise restante de 2,92 hec-
tares composée d'une friche industrielle (ex-Celluloid) et d'espaces naturels également
en friche.

185 logements

Sur cing ilots est prévue |a construction d'un total de 160 logements collectifs, dont
une trentaine de logements sociaux, pour une surface de plancher estimée 4 12 000
m*, Sur 22 lots seront construites des maisons individuelles pour une surface de plan-
cher totale de 4 000 m2, Ay préalable, il est nécessaire de démolir I'immeuble et les ba-
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timents d'activités industrielle et autre.
A noter que la totalité du projet est situé
en zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) de
type 2 de 1Tl de Colmar i Ilikirch-Graf-
fenstaden et que la partie Sud est
concernée par la ZNIEFF de type 1dela
forét de I'liwald, Ried de I'Tll et ses af-
fluents a Sélestat. Une analyse sol et
sous-sol et une évaluation des risques
sanitaires ont conclu 3 I'absence de risques inacceptables. Les grandes lignes du projet
architectural sont connues car, comme I'explique la DREAL, en raison de la proximité
de la forteresse Vauban, « un travail approfondi a 5té mené avec l'architecte des bati-
ments de France afin d'intégrer le projet dans contexte historique et paysager ». I} est
dailleurs prévu qu'un paysagiste fasse partie de I'équipe de maitrise d'ceuvre.DR

Pendant le mois de concertation, le dossier sera consultable a la mairie de Sélestat et
sur le site internet de la commune. Une exposition publique sera également organisée
i la mairie. Les observations et propositions peuvent étre consignées sur le registre
déposé a la mairie ou adressées par courrier ou par mail au service Urbanisme de la
collectivité. m

par foél Hoffstetter

Parution | Hebdomadaire
Audience - 9233 ex. (Diff. payée Fr) - ® ACPM
DSH 2020-2021

Tous droils réservés 2022 L'Ami du pouple Hebdo

o 6453272053900400600301418600C 166100042436200 £
B 153069¢84

publication dans le journal L'ami du Peuple en date du 15 mai 2022
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LES ATOUTS BE \IE QUOTIDIENNE SE DIVERTIR A VOTRE _,
SELESTAT ET DEMARCHES SELESTAT COLLECTRVITE

Accual - Aus O enncertotion [T Cellaid = = @@

— Mos édilions

par délilsStation du cansell munigipal en date du 28 aviil
2072, Il sera procédé a une concertation préalable avec le
public sur le projet suivant :

Reconversion de lancienne friche industrinlle dite =
Calluloid » en quartier & vocation principale d'habitat et
adaptation du PLU.

£lle se déroulera sur ung durde de 32 jpurs consecutfs: L L
iy anddi 16 mai 2022 av jeudi 16 juin 2022 inclus.
Pendant catte période. o dosster de concartation sera consultagle

o Ul je site nternet de s comm une hnpﬁﬂm‘r.'&eleﬁza! frt
& 0 ta mairie de Selestal (Commanderie Saintean - boulevard Leclerc) aux jours et
neures habiuels diouvenure: du lundy au vendreds de &ha0 4 12000 et de 13030 4 1730

ne exposition publique sera sgalement aganisde bl malrle {méme adresse que cl-dessus).

Pendant touta la durée de la concertation, Chatun pourra \rasmttre sis obsarvations &
propa Clons |

» 5ol on les consignant suf Ye rgisoin dépost & lamaln? (Commanderia Sajntjean -
goulevard Leclere)

» soilen les adressant par courrst 5 Monsicur e Mare de Seestat. A lattention du Service
Urbahisme, 9 place dArmes £7504 SELESTAT

& moiren fes adressant par vole alectranique A Tadressa sulvante . urtranisma@wile-
selestat.lr

L'objet du message devra comporter fa mentiait « concertation cefluiafd «

[iew infprmatlons complémentares pauyenl #re demandies s Desun alpries de b3 inaii2

7. Copie d'gcrn du site internet de la vifle

20



X
4w

SIUWUD ﬂlsa'ﬂe 13 foute fes vins en fete!

(http://www.slowup—aisace.fr/)

AViS DE CONCERTATION FRICHE INDUSTRIELLE “CELLULOID"

Par délibération du conseil Municipal en date gy 28
avril 2022, il sera procédé 3 une concertation
préalable avec je public sur e Projet suivant -

Reconversion de l'anclenne friche industrielle dite ¢ & ;
« Cellulold » en quartfer 3 vocation principale i
d'habitat et adaptation dy py, : 3

Elle se déroulera sur une durée de 32 jours
consécutifs :

Du lundi 16 maj 2022 au Jeudi 15 Juin 2022 jncpys.
Pendant cette Période, le dossier de concertation sera consultable :

* SUr le site internet de la commune https:m'-'ww.selestat.ﬁ'f
(https://wwwselestat.fr/}

* a la mairie de Sélestat (Commanderie Saintjean - boulevard Leclere) aux
jours et heures habituels d'ouverture : dy lundi ay vendredi de 8h30 3 12h00 et ge
13h30 4 17h30

Une exposition Pubiique serz également Organisée 3 la mairje (méme adresse Quie ci-
dessus),
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selestat.fr
L'objet du message devrd comporter [a mention « concertation cellulofd »

Des informations complémentaires peuvent &ue demandées si besoin aupres de la

mairie.

DOSSIER DE CONCERTATION

« Notice de présentation (https:!Iwww.selestat.frfﬁleadminfuser_upload
!urbanisrnefdocuments!pdffzozziavis_concertation_friche_celluloid
imodiﬂcation_du_PLU_nG_notice,de _presentation.pdﬂ

« Orientation d'aménagement et de programmation {https-.uwwwselestat.fr
/fileadmin/user _up|oadfurbanismeidocuments!pdflzozz
!avis_concertation_friche__celluloid
lorientation_d_amenagernent_et_de_programmation.pdf)

« Plan de zonage (https:waw.selestat.fr!ﬁleadminluser_upioadfurbanisme
IdocumentsfpdffZOZZ!avis_concertation_friche_cel! uloidfplan_de,_zonage.pdﬂ
« Réglement PLU (htcps:l!ww.selestat.frfﬂleadmi n!user_uploadfurbanisme
!documentsfpdfrzozzfavis_concertation_friche_celluioid!reglement_PLU.pdf)
« Planches de présentation (https:lfwwv\!.selestat.fr!ﬁieadmin!user__upload
!urbanismefdocuments! pdf!ZOZZIavis_concertation_friche__cellutotd! PLANCHES-

PRES-PUBLlQUE.pdf)

e (D

Atélécharger

Notice de présentation [hnpsdiwww.selestat.fr!meadmmfuser upload/urbanisme
!documentst‘pdf!zozzfavis_concertation_friche_celluloid
!modiﬁcation_du_PLU_ns,notice_de_presentation.pdf}
Orientation d'aménagement et de programmation thttps'ﬂwww.selestat.friﬁleadmin
!user_upload!urbanismefdocumentsfpdfmozz:'avis_concertation._friche_ceiluloid
:‘oriemation_d_arnenagernent_et_de _programmation.pdﬂ
plan de zonage [https:l{www.selestat.frfﬁteadmin!user_upload!urbanisme!dccuments
!pdf!ZOZZIavis,cancertation_friche,ceﬂuloldfp!an_de_zonage.pdﬂ

@ Réglement PLU {hupszuwww.selestat.friﬂleadminfuser_upioad!urbanisme!documents
!pdf!ZOZZ!avis,concertaticn_friche_celluloida‘reglernent_PLU.pdh

@ planches de présentation (hups:ﬂww.selestat.frrﬁ'.eadmin!user_upload!urbanisme
Jdocuments!pdflzo22!avis_concertation_friche_celluloid} PLANCHES-PRES«PUBLIQUE.pdn

g Copiedelo publication sur le site Internet de la ville en date du 16 mai 2022
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1 FRICHE CELLULOID - SELESTAT // Reconversion en quartier résidentiel
- Enjeux urbains & mémoire du site -

g,

Pannecu 1 de ¢ exposition affichée & ju Commanderie Saint-jegn
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2 FRICHE CELLULOID - SELESTAT // Reconversion
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3 FRICHE CELLULOID - SELESTAT // Reconversion en quartier résidentiel
- Enjeux environnementaux -

¥ L T8 B8 e

B L TR T S Ar R i et ey

ANUNE R N £ Fa LIS i o, o LS|

s [
L L

T 0 Py ey e A
ety

[ PY

: [ G 1 Mg s
Mwmhm!mmmnmm (-‘) BT Frormm s oty
g e f oy == i P
S T e |t 3 i e e s Mg e e
Pt . B DEEEN g o
B e wtnsam s Sveas reon .
e e LIE L LT = rm — LR e T r—" - o, L} Aty — .
Ll T T rp— 8 — e Lo L LT T S
- - e e
: wrabet—, ol o i e
[t v . —— - ——
P R v e i i £ e o e e '
— = -
bt et g " x N 3 et e
[T = >
5

——

Panneau 2 de l'exposition affichée o la Commanderie Sain t-fean
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